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2024 YILI KiRA GELIRi BEYANI HAKKINDA BILINMESI GEREKENLER

1. Kimler 2024 Y1l Kira Geliri I¢in Beyanname Vermek Zorundadir?

2024 yilinda kira geliri elde eden asagida belirtilen kisilerin 1 Mart — 2 Nisan 2025 tarihleri
arasinda yillik kira geliri beyannamesi verilmesi gerekmektedir. Bu beyanlar iizerine
tahakkuk eden verginin ise tamamin pesin veya birisi Mart ayinda digeri ise Temmuz ayinda
olmak {izere 2 esit taksitte 6denmesi miimkiindir.

¢ 2024 y1il1 konut kira geliri 33.000 TLyi asanlar,

¢ Sadece isyeri kira (tamami stopaj uygulanmais) geliri olup, yillik kira geliri 230.000 TL’yi

asanlar,

¢ Konut kira tutarinin istisnay1 asan kismu ile tevkifata tabi tutulmus isyeri kira geliri toplami
230.000 TLyi asanlar,

e Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve
istisna uygulamasima konu olmayan ve tutar1 2024 yili i¢in 13.000 TL’lik beyanname verme
smirmi asanlar,

yillik beyanname vermeleri gerekmektedir.
2. Kira Geliri Elde Etmek Ne Denektir?

Kira gelirinde “gelirin elde edilmesi”, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil esasma gore kira
gelirinin vergilendirilmesi i¢in nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmas1 gerekmektedir.
Tahsil edilmeyen kiralar, elde edilmedigi i¢in beyana tabi olmayacaktir.
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3. Kira Geliri Beyannamesi Nereye, Nasil ve Ne Zamana Kadar Verilebilir?

Miikelleflerin, 2024 donemine ait beyana tabi gayrimenkul sermaye irad gelirleri i¢in 1 Mart
—2 Nisan 2025 tarihleri arasinda beyannamelerini vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler;

¢ Hazir Beyan Sistemi aracili§iyla internet ortamindan, (https://intvrg.gib.gov.tr/hazirbeyan/).
¢ Dijital Vergi Dairesi (Hazir Beyan Sistemi) araciligiyla internet ortamindan,

¢ Hazir Beyan mobil uygulamas: araciligiyla da cep telefonundan,

¢ Vergi dairesinden alinan kullanic1 kodu, parola ve sifre ile miikellefin kendisi ya da 3568
say1l1 Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi almis meslek mensuplari
ile elektronik beyanname aracilik sdzlesmesi imzalanarak Dijital Vergi Dairesi (e-Beyanname
Sistemi) ile elektronik ortamdan,

¢ Bagli bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda elden,
* [kametgah adreslerine bagh kalinmaksizin herhangi bir vergi dairesinden,
Verilebilir.

4. Uzerinden Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkul ve Haklar Hangileridir?

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesine gore kira gelirine konu edilen mal ve haklar
asagidaki gibi olup, bu mal ve haklarin kiraya verilmesi karsihi§inda elde edilen kazanglar
Gayrimenkul Sermaye Irad1 olarak belirli sartlarda beyana tabidir.

¢ Arazi, bina (Dosgeli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir.),
maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve gakil istihsal yerleri, tugla ve
kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruat,

¢ Voli mahalleri ve dalyanlar,

¢ Gayrimenkullerin ayr1 olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve teferruati ile bilumum
tesisatl, demirbas egyas1 ve dogemeleri,

¢ Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

* Arama, isletme ve imtiyaz haklar:1 ve ruhsatlari, ihtira berati, alameti farika, marka, ticaret
unvani, her tiirlii teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve
gorlintii bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle
gizli bir formiil veya bir imalat usulii tizerindeki kullanma hakk: veya kullanma imtiyazi gibi
haklar,

e Telif haklari,
* Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,

e Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirlii motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentileri.




Vakfin gelirinden hizmet karsili$1 olmayarak alinan hisseler ile zirai faaliyete bilfiil istirak
etmeksizin sadece {irtinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri gayrimenkul sermaye irad1
olarak vergilendirilecektir.

5. Gecmis Yillara (2022 ve 2023 Yillarina) Ait Olup 2024 Yilinda Tahsil Edilen Kiralar
Hangi Yilin Geliri Sayilir?

Miikellefler tarafindan 2024 yilina veya gecmis yillara (2022 ve 2023 yillarina) ait olup 2024 y1ilh
iginde tahsil edilen kira bedelleri, tahsil edilen yilin (2024 y1ilinin) hasilati sayilir ve bu yila ait
beyannameye dahil edilir.

6. Gelecek Yillara (2025 ve 2026 Yillarina) Ait Kiralarin 2024 Yilinda Tahsil Edilen
Kisimlar1 Hangi Yilin Geliri Sayilir?

Gelecek yillara (2025 ve 2026 yillarina) ait olup, 2024 yilinda pesin olarak tahsil edilen kira
bedelleri, 6demenin yapildig: (2024 yilinin) yilin degil, gelirin ilgili oldugu 2025 ve 2026
yillarmin geliri sayilarak, her bir yila isabet eden gelir ait oldugu yila ait kira beyaninda beyan
edilmesi gerekir.

7. Kiraya iliskin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta idaresi Araciligiyla

Yapilmasi Zorunlulugu Nedir?

328 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligine gore; is yeri ve konut kiralama islemlerine iligkin
yapilacak tahsilat ve 6demelerin tutar smirlamasi olmaksizin tamammin, banka veya posta
idareleri aracilig ile yapilmasi ve tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

Kira tahsilat ve 6demelerinde tevsik zorunluluguna uymayanlarin her birine, her bir islem igin
Vergi Usul Kanununun miikerrer 355 inci maddesinin, o yil i¢in belirlenen miktarindan az
olmamak {tizere isleme konu tutarmn %10u (2/8/2024 Oncesinde %b5i) nispetinde ozel
usulsiizliik cezas kesilir.

8. Hisim Akrabanin Ikameti icin Verilen ve Kira Alinmayan Durumunda “Emsal
Kira” Uygulamas1 Nedir?

Kira bedelinin hi¢ olmamas: veya diisiik olmasi halinde, “emsal kira bedeli” esas alinir. Bina
veya arazi i¢in kira takdiri ya da tespiti yapilmamis ise emsal kira bedeli, bina veya arazinin
emlak vergisi degerinin %5’idir. 2024 yilinda konutun, bir yakininin ikameti i¢in kira bedeli
tahsil etmeden kullanimina sunulmas: halinde, kiraya verenin emsal kira tutar1 tizerinden
istisnay1 agan gelirinin beyani gerekmektedir. Ornegin, Emsal Kira Bedeli: 5.200.000 X %5 =
260.000 TL olacaktir. Bu tutar, miikellef tarafindan beyan edilmesi gereken gelir olarak dikkate
alinacaktir. Bazi durumlarda emsal kira bedeli uygulanmaz.

9. Konut Kira Gelirlerine istisna Uygulamasi1 Nasil Yapilir?

Binalarin konut olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili i¢cinde elde edilen hasilatin 2024
takvim yil1 igin 33.000 TL’si (2025 takvim yil1 igin istisna tutar1 47.000 TL) gelir vergisinden
istisna edilmistir. Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna
tutarmin altinda kira geliri elde etmeleri halinde bu gelirleri i¢in beyanname vermesine gerek
bulunmamaktadir.




Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece konut
kira gelirine uygulanr. Is yeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

Gayrimenkule hisseli olarak sahip olunmasi durumunda her bir hisse sahibi kendi hissesine
karsilik gelen kira gelirini ayr1 beyan ederek istisnadan ayr1 ayr1 faydalanilabilir.

Konut kira gelirlerini siiresinde beyan etmeyen veya eksik beyan edenler, 2024 yil1 igin
belirlenen 33 bin TL’lik istisnadan yararlanilamiyor. Ancak, Maliye tarafindan bu yonde
herhangi bir tespit yapilmadan once, siiresinde beyan edilmeyen veya siiresinde verilen
beyannamede eksik beyan edilen konut kira gelirlerini, siiresinden sonra verilen beyanname
ile beyan edenlerin istisna uygulamasina miisaade ediliyor.

10. Kira Geliri Elde Edilmemesi Ya Da Istisna Tutarinin Altinda Kira Elde Edilmesi
Halinde Dilekce Verilmesi Gerekiyor Mu?

Gayrimenkulden herhangi bir kira geliri elde edilmemesi ya da ilgili takvim yili i¢in belirlenen
istisna tutarinin altinda gelir elde edilmesi halinde; gayrimenkule iliskin olarak beyanname
vermeme gerekgenizi isterseniz bir dilekge ile vergi dairesine bildirilmesi yararh olacaktir.

Dilekgenin hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden Hazir Beyan Sistemine giris yaparak
“Islemlerim/Istisna Dilekgesi Vermek Istiyorum” meniisii araciigiyla da verilmesi
mimkiindiir.

Hazir Beyan Sisteminde yer alan “Dilekce Verme Nedeni” bashgindaki ifadeler soyledir:
e Istisna altinda kira geliri elde ettim (konut),
¢ Kira geliri elde etmedim,
¢ Gayrimenkulii sattim,
¢ Kendim oturuyorum,
*Usul (iistsoy), fiiru (altsoy) veya kardesim oturuyor,
* Beyan sinir1 altinda kira geliri elde ettim (is yeri, diger, hak).
11. 2024 Yil1 Kira Geliri Elde Edenlerin Tespitine Yonelik Maliye Neler Yapt1?

2024 yilinda yaklasik 400.000'in {izerinde kiracilarin ikamet ettikleri konutlarda Maliye
denetimlerle tespitler yapti. Aylik kira tutari, kiranin 6dendigi kisi, kiranin ne sekilde 6dendigi
gibi bilgiler tutanak altina alindi. Kira tespitine yonelik denetimlerin 2025 yilinda da devam
etmesi bekleniliyor.

12. Kira Gelirlerinin Tespitine Yonelik Baska Neler Yapiliyor?

Gelir Idaresi Bagkanligi, kayit disi ekonomi ile miicadele kapsaminda, vatandaslar1 Dijital
Vergi Dairesi tizerinden “Kira Bildirim Formu” doldurmaya davet etmenin yaninda kayzt dis:
ekonomiyle miicadelede; kira gelirlerinin dogru beyan edilmesini saglamak amaciyla Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii, Niifus ve Vatandashk Isleri Genel Miidiirliigii verileri ve TUIK
istatistiklerinden faydalanilarak potansiyel kiracilara ait adreslerin tespit edilmesine yonelik
ayri ¢alismalar da yapiliyor.




Bazi1 bolgelerde sokak sokak kiracilar nezdinde yapilan yoklamalarla, konutlar ve kiracilar
ziyaret edilerek 6denen kira tutarlar1 hakkinda bilgiler tutanak altina alintyor. Kiraci nezdinde
yapilan yoklamalarda ulagilamayan kiracilara, belirtilen giin ve saatte, belirtilen adrese
gelmeleri yoniinde, 6denen kiralarin tespitine iliskin goriisme mektuplar1 birakildi. Alinan bu
bilgiler ile, bu bolgelerdeki ev sahiplerinin kira beyanlarinin dogrulugu teyit edilebiliyor.

Gelir Idaresi Bagkanligi tarafindan miikellefleri goniilli uyuma davet etmek iizere
bilgilendirme mesajlar1 ve mektuplar1 gonderiliyor.

Banka/PTT transferlerinde &deme tiiriiniin "Kira" segildigi biitiin islemler inceleniyor.
Inceleme sirasinda bazi ilgisiz 6demelerin de kira olarak gosterildigi anlasildi. Konu
incelenince, kira Odemelerinde EFT masrafi alinmadigim1i goren bazi vatandaslarin,
o0demelerini bu segenekle yaptig1 belirlendi. Bu sekilde 6deme kabul edenler simdi aksini
ispata calisiyor.

Bakanlik, kira gelirlerini gizlemek i¢in banka tizerinden "Diger" segenegiyle tahsil edenleri de
takibe ald1 ve su an bu segenekle yapilan diizenli 6demelerin tiimii kira geliri olarak ele
aliniyor.

Maliye, incelemeleri sirasinda, tapu kayitlari, Mernis kayitlar1 ve banka kayitlarim
karsilastirmali ele aliyor. Kirada evi oldugu halde gelir beyan etmeyenlere, niifus kayit
sistemine bakilarak, evinde oturanin kim oldugu soruluyor ve beyanname vermesi isteniyor.

Banka/PTT kayitlarina gore “kira” 6deme tiiriinde yapilan tiim 6demeler veri kabul edilerek,
Gelir Idaresi Bagkanligi'nin Hazir Beyan Sistemi iizerindeki boliime aktarilarak, bu verilere
gore otomatik beyanlar hazirlaniyor. Bu durumda olan kisilerin siiresi icinde beyanname

vermemeleri durumunda, bunun izahi isteniyor.

E-Devlet {izerinden kira sozlesmesi yapmak su an i¢in zorunlu olmamakla birlikte; kayit
disiligr onlemek, seffaflig1 artirmak ve taraflari hukuki agidan daha iyi korumak amaciyla
ileride zorunlu hale gelecegi ongoriilmektedir.

13. “Kira Bildirim Formu Uygulamas1” Devam Ediyor Mu?

Gelir Idaresi Bagkanligi (GIB), "Dijital Vergi Dairesi" iizerinden kiracilara yonelik yaynladig
"Kira Bildirim Formu Uygulamas1" ile; ev sahiplerinin (kira geliri elde edenlerin) 2023 yilindan
itibaren, kira geliri beyannamelerinde beyan ettikleri gelirlerini teyit etmeye yonelik, kiracilar
tarafindan gercekte 6dedikleri kira tutarlariin bildirilmesine yonelik baslatilan uygulama
aynen devam etmektedir.

Kiracilar, Dijital Vergi Dairesi sifreleri ile veya e-Devlet {izerinden sisteme giris yaparak forma
ulasabiliyor. Uygulamaya girildiginde "Degerli miikellefimiz, bilgileri doldurarak kayit dis
ekonomi ile miicadele edilmesine destek olabilirsiniz." ifadesi goriiliiyor.

Bu uygulama ile; kiracilarin gergekte 6dedikleri kira tutarlari ile ev sahiplerinin beyan ettikleri
kira gelirlerinin uyumlu olup olmadigs, bir diger ifade ile eksik beyan yapilip yapilmadigina
yonelik capraz kontrol yapilmis olacak.




Ev sahibi-kiraci ihtilaflarmin ¢ok fazla oldugu ve kira tutarlarinin haddinden fazla artti$1 bu
siirecte, Ozellikle kirgin ve kiiskiin kiracilar bu uygulama sayesinde ev sahiplerini
cezalandirmaya yonelik dogru ya da olagandan daha fazla kira 6dedigi yoniinde beyanlarda
bulunabileceklerdir.

Kira geliri elde edenlerin, bu ihtimali de g6z 6niinde bulundurarak gergek tahsil ettikleri kira
tutarlarini tam olarak beyan etmeleri menfaatlerine olacaktir. Aksi halde bu uygulama ¢ok can
yakar...

Kira gelirlerinin eksik beyan edildiginin sonradan tespiti halinde, uygulanmis olan 33.000 TL
istisna hakkinin da ortadan kalkacaginin bilinmesinde fayda goriilmektedir.

Kira Bildirim Formunu doldurmak isteyen kiracilar, Dijital Vergi Dairesi'ne
(https://dijital.gib.gov.tr) kullanic1 bilgileri (kullanici kodu / T.C. kimlik numaras1 / vergi
kimlik numarasi) ve sifre veya e-Devlet sifresi ile giris yaparak sol meniide en alt boliimde
bulunan “Kira Bildirim Formu” alanindan ulasabilmektedirler.

Formda istenen bilgiler su sekildedir:

- Kiraciya Miskin Bilgiler

— Miilk Sahibine Iliskin Bilgiler

— Tasinmaza lliskin Bilgiler,

— Kira Ucretinin Yatirildi1g1 Hesap Bilgileri
- Bildirime Iliskin Aciklamalar

Bu bilgilerin eksiksiz ve dogru bir sekilde doldurulmasi gerekmektedir. Gelir Idaresi
Baskanlig, tiim kira 6deyen vatandaslar1 bu 6nemli adima katkida bulunmaya davet ederken,
Kira Bildirim Formu'nun kaydedilmesinin ardindan vergi dairesine gitmeye gerek kalmadan
islemin tamamlanabilecegini vurguluyor.

14. Maliye 2025/Mart Ay1 Girmeden Kira Geliri Elde Edenlere ve Kira Geliri Elde
Edebilecegi Tespit Edilenlere Bilgilendirme Mesajlar1 Gondermeye Basladi:

Maliye, 2024 yilinda kira geliri elde ettigini / edebilecegini tespit / tahmin ettigi binlerce
vatandasa bilgilendirme mesaji gondererek, kira gelirlerini 1 Mart — 2 Nisan 2025 tarihleri
arasinda beyan etmeleri gerektigi konusunda uyarida bulundu.

Maliye, vergi inceleme ve denetimlerini yiiriitiirken bazi kanunlarin kendisine verdigi
yetkileri kullanarak, tapu kayitlar1 ve banka bilgileri gibi verilere kolay ulasabilmektedir.
Bankalarin diizenli olarak Gelir Idaresi Bagkanligi’'na (GIB) bildirdigi bilgiler arasinda,
miisterilerin banka hesap hareketleri de yer almaktadir.

Maliye, 2024 yilinda bankacilik sistemini kullanarak yapilan; “kira 6demesi”, “diger kira
O0demesi” ve dekont aciklamasi bulunmayan ve tutar1 toplamda 2024 yil1 i¢in belirlenen istisna
tutar1 33 bin TL’yi asan havale ve EFT verilerini alarak, bu tiir gelir elde edenlerin hepsine
uyar1 mesaj1 yollad.




Gonderilen mesaj metni su sekilde:

“Degerli Miikellefimiz, Bagkanligimiz verilerine gore, 2024 yilinda gelir vergisine tabi konut kira geliri
elde ettiginiz tespit edilmistir.

2024 yilina iliskin gelir vergisi beyannameleri 1 Mart — 2 Nisan 2025 tarihleri arasinda verilecektir.
Kira gelirine iligkin yillik gelir vergisi beyannamenizi, Dijital Vergi Dairesi (dijital.gib.gov.tr) veya
Hazir Beyan Sistemi (hazirbeyan.gib.gov.tr) iizerinden hizli, kolay ve giivenilir bir sekilde verip,
verginizi banka ya da kredi kart1 ile ddeyebilirsiniz.”

15. Maliye'den Uyar1 Mesaj1 Alan Kisiler Ne Yapabilirler?

Kisiler 6ncelikle gelen mesajdaki bilgilerin dogrulugunu ilgili hesaplari ile Maliye nin elindeki
verileri karsilastirmak suretiyle teyit ve kontrol etmeleri gerekmektedir.

Bunun i¢in kisiler kullanic1 kodu ve sifresi varsa bununla yoksa e-devlet sifresiyle dijital vergi
dairesine giris yapip; Hazir Beyan Sistemi- Gelirlerim ve Kesinti Bilgilerim- Adima Yapilan
Kira Odemeleri ve Kesintileri boliimiinden 2024 yil secilip listelenecek ve Maliye'nin yaptig
tespitlere ulagilmis olunacaktir.

Gelen 6deme kira geliri degilse, bu defa ayni meniide Islemlerim- Agiklama Yapmak
istiyorum-Aglklama Giris ve Goriintiileme - Hangi Y1l i¢in agiklama yapmak istiyorsunuz
(2024 segilecek)- Adima Yapilan Kira Odemelerine Iliskin Aciklama- Hesabima Gonderilen
Tutar Kira Odemesi Degildir sekmesi isaretlenecek - Ayrilan béliime dogru agiklama yazilacak
- Kaydet butonuna basilacak, sistem otomatik olarak vergi dairesine gonderilmesi saglanmis
olacaktir.

S6z konusu Odemenin kira geliri olmasi ve istisna tutarim1 asmasi halinde beyanname

verilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.

Bir diger yontem de; kisilerin Mart ayinda vergi sonrasinda vergi dairesinden yazi teblig
edilmesini bekleyip, yaziyi teblig aldiktan sonra verilen siire igerisinde izahta bulunup, gerekli
bilgi ve belgeleri vergi dairesine sunmak olabilecektir.

16. izaha Davet Yazilar1 Uzerine Nasil izahta Bulunulur?

Maliye Bakanligi genellikle “izaha davet” miiessesesini kullanarak havale alicis1 olan bu
miikelleflerden izahat talep etmektedir. Izaha davet, Vergi Usul Kanunu'nda (VUK) yer alan
bir diizenleme olup, vergi incelemesine baslanilmadan o©nce miikelleflere vergiye
uyumsuzluklar1 hakkinda bilgi verme ve izahat sunma imkani tanimaktadir. Bu miiessese,
miikelleflerin vergi hatalarini diizeltmelerine ve vergi incelemesine gidilmeden eksik
beyanlarin tamamlanmasini amaglamaktadir.

- Adina kayith tasinmazi bulunmayanlar, kira geliri elde etmedikleri yontinde izahatte
bulunabilirler. Ancak, adina tasinmaz olmamakla birlikte, baskasindan kiralanan
tasinmazlarin tgiincii kisilere kiraya verilerek de kira geliri elde edilebilme imkani
bulundugundan, bdyle bir durum olmamas: halinde bu durumun da izahatta yer
almasinda fayda olacaktir.




- Kira gelirinin miilk sahibi ortaklar admna tek kisi tarafindan tahsil edilmesi veya
bagkas1 adina kira tahsil edilmesi gibi durumlarin gergekliginin vergi dairesine ispat
gerekmektedir.

- Odemenin kira dis1 bir gelir olmasi durumunun ispati aranmaktadir.

Yukarida sayillan durumlar ve benzeri durumlarda, vergi dairesine izahta bulunmak
gerekmektedir.

17. Asil Miilk Sahibi Adina Baska Birine Ait Banka Hesabina “Kira Odemesi”
Yapilmasi Durumunda Hesap Sahibi Kisinin Sorumlulugu Var Midir?

Evet vardir. Banka kayitlarina gore kira geliri elde eden olarak goriilen kisinin, haliyle beyan
verme yilikiimliiliigli de olacaktir. Aksi durumlar ispatla miikellef olunmaktadir. Bazi
durumlarda, miilk sahibi ile kiray1 tahsil eden kisi bilgileri farkl1 olabiliyor.

Dogru yontem, adina kira ddemesi yapilan kisinin kira beyannamesi vermesi gerektiginden,
baskas1 adina kira geliri tahsiline yonelik hesaplarin kullanilmamasi, gercek geliri kim elde
ediyorsa onun adina agilacak hesaplara 6demenin yapilmasidir.

Aksi halde; miilk sahibine verilmek {izere bagka biri adina agilan banka hesabina yapilan kira
odemeleri nedeniyle, hesap sahibinin beyan yiikiimliiliigi olacagindan tarhiyatlarla
karsilasmalar1 kuvvetle muhtemel olunmaktadir. Bu durumda asil kira gelirini elde eden
kisinin beyannamesine, bankaya yatirilan tutarlarin da dahil edilerek beyan edildiginin bilgi
ve belgeleri ile tevsiki halinde, hesap sahipleri adina yapilan tarhiyatlar zar zor
diizeltilebiliyor.

Bagka biri adina, sebebi ne olursa olsun banka hesabinin kullandirilmas: uygulamasindan
uzak durulmasi tavsiye edilmektedir.

18. Veraset Yoluyla Edinilen ve Birden Fazla Maliki Olan Tasinmazlardan Elde
Edilen Kiranin Tek Bir Malik Adina A¢ilan Hesaba Odenmesinin Sakincasi Var
Midir?

Sakincasi vardir, ancak verasat ilami ve tapu kayitlari ile izah edilebilir. Ozellikle veraset
yoluyla birden fazla kisinin malik oldugu konutlarin kira gelirlerinde de aym sikinti
yasanmaktadir. Kira 6demesi her bir malik yerine, maliklerden biri admna agilan hesaba toplu
yapilmasi durumlarinda, istisna tutarini astiginda beyanname vermesi beklenilebilmektedir.
Oysa her bir malik, hissesi nispetinde geliri paylastifinda istisna tutarmmin altinda
kalabilmektedir.

19. 2024 Yili Kira Geliri Beyanina Yénelik Hesaplama Ve Ornekler:

Gelir Vergisi Kanununa gore 2024 yilinda elde edilen gayrimenkul sermaye iratlarina 324 Seri
No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile belirlenen ve asagida yer alan vergi tarifesi uygulanarak
gelir vergisi hesaplanur.

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2024 yilinda elde edilen kira gelirlerinde (iicret dis1 gelirlerde),
asagidaki vergi tarifesi kullanilacaktir.




GELIR DILIMLERI ORAN
110.000 TL'ye kadar %15
230.000 TL'nin 110.000 TL'si i¢in 16.500 TL, fazlas1 %20
580.000 TL'nin 230.000 TL'si i¢in 40.500 fazlas1 %27
3.000.000 TL'nin 580.000 TL’si i¢in 135.000 TL, fazlas1 %35
3.000.000 TL'den fazlasimin 3.000.000 TL'si i¢in 982.000 TL, fazlasi %40

Ornek 1: Miikellef (I), ii¢ dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu yillik 168.000 TL,
120.000 TL ve 240.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana tabi bagka geliri olmayan miikellef,
gotiirii gider yontemini se¢mistir.

Miikellefin, 2024 yilinda kiraya verdigi ii¢ konuttan elde ettigi toplam kira geliri(168.000 +
120.000 + 240.000) 528.000 TL dir.

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde istisna, kira gelirleri toplamina bir defa
uygulanacaktir.

Miikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- Gayrimenkul Sermaye fradi (Konut) =528.000 TL

- Gayrisafi Iratlar Toplamu =528.000 TL

- Vergiden Istisna Edilen Tutar =33.000 TL

- Kalan (528.000 — 33.000) =495.000 TL

- Giderler (Gotiirii) (495.000 X %15) =74.250 TL

- Safi Irat (495.000 — 74.250) =420.750 TL

- Vergiye Tabi Gelir Matrahi =420.750 TL

- Hesaplanan Gelir Vergisi =92.002,50 TL
- Odenecek Gelir Vergisi =92.002,50 TL
- Damga Vergisi =672,40 TL

Ornek 2: Miikellef (C), 2024 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 288.000 TL ve is
yeri olarak kiraya verdigi dairesinden aylik briit 40.000 TL’den (aylik net kira tutar1 32.000 TL)
toplamda yillik briit 480.000 TL kira geliri elde etmistir. Is yeri i¢in 6denen kira bedelleri
tizerinden 2024 yili icinde %20 oranindan 96.000 TL tevkifat yapilmistir.Beyana tabi bagka
geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini se¢mistir.

Konut kira gelirinin istisnay1 asan tutar: (288.000 — 33.000) 255.000 TL ile is yeri kira geliri
toplami olan (480.000 + 255.000) 735.000 TL'lik vergiye tabi gelir, 2024 y1il1 i¢in beyan sinir1 olan
230.000 TL’yi astig1 igin, tevkifata tabi tutulmus olan is yeri kira geliri de konut kira geliri ile
birlikte beyan edilecektir.

Miikellefin elde ettigi gelir toplami (ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi iicret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplamai)
2024 yili igin belirlenen 870.000 TL’yi asmadigindan 33.000 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece konut
kira gelirine uygulanur.




Miikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- Gayrimenkul Sermaye Iradi (Is yeri) =480.000 TL

- Gayrimenkul Sermaye Irad1 (Konut) =288.000 TL

- Gayrisafi Iratlar Toplami (480.000 + 288.000) =768.000 TL

- Vergiden Istisna Edilen Tutar =33.000 TL

- Kalan [(288.000 — 33.000) + 480.000] =735.000 TL

- Giderler (Gotiirti) (735.000 X %15) =110.250 TL

- Safi Irat (735.000 — 110.250) =624.750 TL

- Vergiye Tabi Gelir Matrahi =624.750 TL

- Hesaplanan Gelir Vergisi =150.662,50 TL
- Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler =96.000 TL

- Odenecek Gelir Vergisi (150.662,50 — 96.000) =54.662,50 TL
- Damga Vergisi =672,40 TL

Ornek 3 : Miikellef (G), sahibi oldugu iki daireyi konut olarak kiraya vermesi sonucunda 2024
yilinda toplam 720.000 TL kira geliri elde etmistir. Miikellef, 4/4/2024 tarihinde Saglik
Bakanligia baglh bir hastaneye 120.000 TL ve 26/8/2024 tarihinde kamuya ait bir yetistirme
yurduna 160.000 TL nakit olarak bagista bulunmustur.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini se¢gmistir.

- Gayrimenkul Sermaye Irad1 (Konut) =720.000 TL

- Gayrisafi Iratlar Toplamu =720.000 TL

- Vergiden Istisna Edilen Tutar =33.000 TL

- Kalan (720.000 — 33.000) = 687.000 TL
- Giderler (Gotiirii) (687.000 X %15) =103.050 TL

- Safi Irat (687.000 — 103.050) =583.950 TL

- Bag1s ve Yardimlar (120.000 + 160.000) =280.000 TL

- Vergiye Tabi Gelir Matrahi1 (583.950 — 280.000) =303.950 TL

- Hesaplanan Gelir Vergisi =60.466,50 TL
- Odenecek Gelir Vergisi =60.466,50 TL
- Damga Vergisi =672,40 TL

Miikellefin elde ettigi gelir toplam1 (ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi {icret, menkul sermaye
irad1, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlar1 toplami)
2024 yil i¢in 870.000 TLyi asmadigindan 33.000 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.

Saglik Bakanligina bagh bir hastaneye nakit olarak yapilan 120.000 TL bags ile kamuya ait
yetistirme yurduna nakit olarak yapilan 160.000 TL bagisin tamami indirim konusu
yapilabilecektir. Miikellefin kira gelirine iliskin Odenecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

KAYNAKCA :

- 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu,
- 224 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
-Gelir Idaresi Bagkanhgi, Kira Geliri Elde Eden Miikellefler Icin Vergi Rehberi,

10




