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Istanbul, 23 Ocak 2021

YABANCILARA VATANDASLIK EDINME AMACIYLA TASINMAZ SATISI VEKDV
ISTISNASININ SARTLARI

I- TASINMAZ SATISINDA KDV ISTISNASININ SARTLARI

1. Istisna Uygulanabilecek Tasinmazlar:

- Yap1 ruhsatinda; konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans, apart daire, devre miilk ve
benzeri olarak tamimlanan konut veya. is yerlerinin ilk teslimlerinde istisna
uygulanabilmektedir.

- Tasinmazin kat miilkiyetine sahip/olmasi esas1 bulunmakla birlikte, fiilen kullanima
hazir vaziyette teslim edilmesi sartiyla, Kat irtifakli tasinmazlara da KDV istisnasi
uygulanmaktadir.

2. Istisna Uygulamasinin Sartlar::

- 3065 Sayili KDV Kanunu:13/i maddesi kapsamina gore islem yapilir,

- Istisna uygulanabilmesi i¢in tasinmazda bir deger kisitlamasi yoktur,

- Emniyetten, Tiirkiye'de ikamet edilmedigine dair yazi alinir,

- Konut veya isyerinin bulundugu yer veya konutu satan miiteahhidin bagh oldugu
vergi dairesine miiracaat edilerek KDV istisna yazis1 alinir,

- Konut veya is yerinin miiteahhit tarafindan ilk teslimlerinde istisna uygulanabilir,

- . Faturaya “3065 sayili Kanun'un 13/i maddesine gore istisna uygulandigindan KDV
tahsil edilmedigine” dair serh diistiliir,

- Satis bedelinin yarisi fatura tarihinden 6nce doviz olarak Tiirkiye'ye getirilerek saticiya
odenmis olmali, kalan yaris1 da en geg 1 yil igcinde doviz olarak Tiirkiye'ye getirilerek
satictya 6denmesi gerekir,
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Tapu devri sirasinda, saticilarin KDV istisnasi uygulandigina iliskin bildirim
yapmalar1 ve 1 yil icinde satilamayacagi yoniinde tapuya serh koydurmalar:
gerekmektedir,

Tam Istisnadan kaynaklanan KDV iade islemi, dévizin tamaminin 6dendiginin tevsik
edilmesi sonrasinda, istenilen diger belgelerin ibrazindan sonra yapilir,

Istisnadan; Tiirkiye'de ikamet etmeyen yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is
merkezi  Tiirkiye'de bulunmayan kurumlar (Tiirkiye'de daimi temsilci
bulundurmamak kaydiyla) ile ¢alisma veya oturma izni alarak 6 aydan fazla yurt
disinda ikamet eden Tiirk Vatandaslar: faydalanabilmektedir.

Konut veya isyeri olarak insa edilmis, yap1 ruhsati alinmis, kullanima hazir vaziyette
teslim edilmis olmas1 gerekir. Kat irtifaki kurulmus olan yerler de, fiilen kullanima
hazir teslim edilebilecek durumda ise istisnadan faydalanilir.

Istisnanin usuliine uygun uygulanmamast halinde tahsil edilmeyen vergi saticidan
vergi ziyai cezasi ve faiziyle birlikte tahsil edilir. Alic1 da miiteselsilen sorumludur.

TASINMAZIN VATANDASLIK EDINIMINDE KULLANILMA SARTLARI

Vatandaslik Edinimi Amaciyla Alinabilecek Tasinmazlar:

Satin alinma yonteminde taginmazin vasfinin bir 6nemi bulunmamakta olup; konut, is
yeri, arsa, tarla vb. gayrimenkuller (yabancilarin vatandashk ediniminde
kullanilabiliyor.

Noter onayli satis vaadi sozlesmesine gore satiglarda ise; kat miilkiyeti veya kat irtifak:
kurulmus tasinmazlar bu kapsamda degerlendirilmektedir.

Vatandaslik Edinimi Amaciyla Alinabilecek Tasinmazlarda Saglanacak Sartlar:

5901 sayili Tiirk Vatandashigr Kanunu ve 2010/139 sayili BKK ile yiiriirliige konulan
Tiirk Vatandashg Kanunu'nun Uygulanmasma Iliskin Yonetmeligin 20'inci
maddesine gore islem yapilir,

Bedeli 250.000 USD. veya karsilig1 doviz ya da karsiligi TL tutarinda tasinmazimn tapu
devrinin yapilmig olmasi gerekmektedir, (Degerleri bu tutarin altinda, ancak toplami
bu tutarve tizerinde birden fazla tasinmaz alinabilir)

T.C Vatandashgr Kanunu'na gore, 250.000 USD degerinde kat miilkiyeti ya da kat
irtifaki kurulmus bir veya daha fazla tasinmazin devri, ya da satisinin vaat edildigine
dair noterden diizenlenen s6zlesme diizenlenmis olmasi gerekmektedir,

Arsa ve tarla satiglarinda tapudan devir zorunludur,

Bedelin tamaminin pesin 6denmesi gerekiyor,

Tasinmazin tapu kaydma 3 yil siire ile devir ve terkin yapilmayacagina dair serh
konulur,

Tasinmazin degerinin tespitine yonelik degerleme raporu aranilir, degerleme
raporundaki degerin, emlak vergi degerinden diisiik olmas1 durumunda, emlak vergi
degeri tizerinden harg 6denir,

Vatandashk edinmek isteyen yabanci {iilke vatandasinin, {iilkemizde tasinmaz
edinimine izin verilen iilke vatandaslarindan olmasi gerekir,

Satis1 yapilacak tasinmazin ilk ya da ikinci el olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir.




III- TASINMAZ SATISINDA KDV ISTISNASI VE VATANDASLIK EDINIMIiNiN
BIRLIKTE KULLANILMASI SARTLARI

- Sadece; konut veya is yerinin yabancilar tarafindan hem KDV istisnasi uygulanarak,
hem de vatandaslik i¢in satin alinabilmesi miimkiindiir,

- Arsa, tarla vb. satislarinda KDV istisnas1 uygulanamaz, ancak vatandaslik ediniminde
kullanilir,

- Konut veya is yerleri satisinda hem KDV istisnas1 uygulanmak, hem de yabancilarin
vatandaslik ediniminde kullanilmak istenmesi durumunda, yukarida belirtilen (I ve
II.) boliimlerde belirtilen sartlarin birlikte tasinmasi gerekmektedir.

- Kat miilkiyeti ya da fiilen teslim edilmek ve kullanima hazir olmasi sartiyla, kat irtifaki
kurulmus konut veya is yerleri icin hem KDV istisnasi uygulanabilir, hem de
vatandaslik ediniminde kullanilabilmektedir,

TASINMAZ SATISININ KDV iSTISNASI VE VATANDASLIK EDINiMi
BAKIMINDAN DEGERLENDIRILMESi

TASINMAZIN | (Konut Veya 1 Yerinin ilen | VATANDASUIKEDINIMI BAKIMINDAN
CiNsi Kullanima Hazir ilk Teslimi Sarti (Bir Veya Blrgen. F.azla Alinacak
ile 13/i istisnas Durumu) Tasmmanp De.gerlnln 250.000 USD
Veya Uzerinde Olmasi Sart)
Konut istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Diikkan istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
is Yeri istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Ofis/Biiro istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Rezidans istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Apart Daire istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Devre Miilk istisna Uygulanabilir Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Arsa istisna Uygulanmaz Vatandaglik Ediniminde Kullanilir
Tarla istisna'Uygulanmaz Vatandaglik Ediniminde Kullanilir

* Ayni taginmaz satisinda hem KDV istisnasi, hem de vatandaslik edinimi hakki
kullanilabilmesi igin her iki sartin da taginmasi gerekmektedir

KAYNAKCA

- 3065 Sayili KDV Kanunu

- KDV Genel Uygulama Tebligi

- 5901 Sayih Tiirk Vatandaghgi Kanunu

- Tiirk Vatandaglign Kanunu'nun Uygulanmasina Iligkin Yonetmelik
- Cevre Ve Sehircilik Bakanligir Genelgeleri




