BOGAZICi BAGIMSIZ DENETIM ve YMM A.S. 13/09/2018

Hamza ERTEKIN
Denetim ve Idare Miidiirii
Bogazici Bagimsiz Denetim ve YMM A.S
www.bbdas.com.tr

YABANCILARA KONUT VEYA ISYERI SATISINDA
KDV ISTISNASI VE IADESI

I-GIRiS

18/05/2012 tarih 28296 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6302 sayili Kanunun 1’'inci
maddesi ile, 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 35’inci maddesi degistirilerek, yabanci uyruklu
gercek kisilerin tilkemizde tasinmaz edinmelerinde karsiliklilik sart1 aranmasi uygulamasina

son verilmisgtir.

Yurt disinda yasayan Tiirk vatandaglari, Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanc
uyruklu gergek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve Tiirkiye’de kazang
elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yerlerinin ilk teslimleri baslica, teslim
bedelinin doviz olarak Tiirkiye'ye getirilmesi ve satis1 yapilan bagimsiz boliimiin bir yil

icinde satilmamasi sartiyla KDV’den istisna edilmistir.

S0z konusu istisnanin uygulanabilmesi ve tahsil edilmeyen yiiklenilen KDV’lerin tam
istisna kapsaminda vergi dairesinden iade alinabilmesi icin; kanun ve tebligde yapilan
diizenlemelere uygun hareket edilmesi ¢ok oOnemli olup, aksi halde KDV iadesi
almamayacag1 gibi, istisna uygulanarak yapilan satis nedeniyle KDV tarhiyati ile

karsilasilmasi kaginilmaz olabilecektir.

Yazimizda, bu istisna uygulamasinin sartlar1 ve tam istisnadan kaynaklanan KDV

iadelerinin usul ve esaslar1 tizerinde durulacaktir.
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II-ISTISNA UYGULAMASININ KAPSAMI VE SARTLARI
1. Yasal Dayanak

08/03/2017 tarih 30001 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6824 sayili Kanun'un 7’inci
maddesi ile 3065 sayili KDV Kanunu'nun 13'tincii maddesinin birinci fikrasina eklenen
asagidaki (i) bendi ile getirilen istisna, 01/04/2017 tarihinden itibaren uygulamaya

konulmustur.

“Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz
olarak Tiirkiye'ye getirilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin
2 numaralr bendinde belirtilenler hari¢ olmak iizere ¢alisma veya oturma izni alarak alt1 aydan daha
fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tiirkiye'de yerlesmis olmayan yabanct uyruklu gercek
kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de olmayan ve bir isyeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tiirkiye'de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bentte
ongoriilen sartlart tasimadi$r halde istisnamn uygulandigimin tespit edilmesi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyair cezast ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alici miiteselsilen
sorumludur. Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden cikariimas
halinde zamamnda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayii Kanunun 48 inci maddesine gore

hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden Once elden ¢ikaran tarafindan 6denmesi sarttir.)”

Istisna ve istisnaya iliskin KDV iade usul ve esaslar1 ise; 05/05/2017 tarih 30057 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik
Yapilmasma Dair 12 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Teblig ile belirlenmistir.

2. Tesliminde KDV Istisnas1 Uygulanabilecek Gayrimenkuller

3065 sayili Kanunun (13/i) maddesinde diizenlenen istisnanin kapsamina konut veya is

yeri olarak insa edilen binalar girmektedir.

Istisna kapsamina konut veya isyerleri girmekte olup; arsa tarla gibi gayrimenkullerin

teslimlerinde istisna uygulanamayacaktir.

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi i¢in; konut veya
is yeri olarak inga edilen binanin yap: ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir
vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica
kat irtifakinin kurulmus olmasi gerekir. Yapi ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans,
apart daire, devre miilk ve benzeri olarak tamimlanan konut veya is yerleri istisna
kapsaminda degerlendirilir.

Istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili
teslimin tevsiki aranmaz.
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Uygulamada mdistakil olarak insa edilen dubleks, tripleks vb. bahgeli konutlarin,
bahgeleri ile birlikte bu istisna kapsaminda satilip satilamayacag1 konularinda tereddiitler
olugsmaktadir.

Benzer bir konuda Gelir Idaresi Bagkanligi'mmn 15/08/2017 tarih 63611781-130[28-
2017/6]-19 sayili “Icra Dairesince satis1 yapilan tasinmazin KDV oram” konulu &zelgesinde;

“Bu kapsamda;

-Net alani 150 m? ve iistiindeki konutlarin 2016/9153 sayii Kararin yiiriirliik tarihi olan
8/9/2016 tarihinden oOnceki tesliminde % 18, 8/9/2016 ile 30/9/2017 tarihleri (bu tarihler dahil)
arasindaki tesliminde % 8 oraninda;

-Biiyiiksehir Belediyesi olmayan ..... ilinde, net alani 150 m?'ye kadar konutlarin tesliminde
ise % 1 oramnda KDV uygulanmas: gerekmektedir.

Bunlara ilaveten, 60 Seri No.lu KDV Sirkiilerinde, satilan konutun bahceli olmas: halinde 150
m? lik alanin hesabinda ilke olarak bahgenin g6z oniinde bulundurulmayacagi, konutun bagimsiz
olarak kullanilmaya esas her bir boliimiiniin tek basina dikkate alinacag; konutu cevreleyen arsa ve
arazinin, bu konutla birlikte degerlendirilecegi ve konutun tabi oldugu oranda KDV'ye tabi olacagy,
konutla birlikte degerlendirilecek arsa ve arazinin biiyiikliigiiniin ise mahalli Orf ve adete gore tespit
edilecegi; tapu sicilinde bahgeli ev, bahgeli konut gibi ibarelerle kayitl tasinmazlarin iizerinde fiilen ve
kullanilabilir halde konut bulunmamas: halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi
miimkiin olmadigindan, arsa veya arazi sayimak suretiyle genel oranda (% 18) KDV'ye tabi
tutulmas: gerektigi; ote yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayitly bulunan tasinmazlarin
iizerinde kullanilabilir halde konut oldugu takdirde de bu satisin konut sayilacag: agiklanmstir.

Ilgide kayith dzelge talep formunuz ekinde yer alan tagmazin agik artirma ilani ve bilirkisi
raporunda; .... flgesi, ... Koyii, .... Mevkii, ... Ada, ... Parsel iizerinde bulunan binamn yetmis
yaslarinda oldugu, soz konusu yapimn kullanmim omriinii tamamladigr ve kesif giinii itibariyle de
kullamilmadigr anlagilmstir.

Buna gore, islem tarihi itibariyle gecerli fiili durumu dikkate alindiginda bu tarih itibariyle
kullanilamaz halde olan taginmazin tapuda "kerpic ev ve arsasi” olarak kayitl bulunsa dahi, arsa
olarak kabul edilmesi ve genel oranda (% 18) KDV ye tabi tutulmas: gerekmektedir.”” denilmektedir.

02/03/2015 tarih 18008620-130[OZG-2014-59]-8 sayilli “Arsa, isyeri ve Meskenin
Birlikte satisinda KDV Oran1” konulu bir diger 6zelgede de,

“Buna gore, satilan konutun bagimsiz olarak kullamilmaya esas her bir béliimii tek basina
dikkate alinacaktir. Konutu cevreleyen arsa ve arazi, bu konutla birlikte degerlendirilecek ve konutun
tabi oldugu oranda KDV'ye tabi olacaktir. Konutla birlikte degerlendirilecek arsa ve arazinin
biiyiikliigii ise mahalli orf ve adete gore tespit edilecektir.

Tapu sicilinde bahgeli ev, bahgeli konut gibi ibarelerle kayitl tasinmazlarin iizerinde fiilen ve
kullanilabilir halde konut bulunmamasy halinde, bu tasimmmazlarin konut olarak nitelendirilmesi
miimkiin olmadiindan, arsa ve arazi sayilmak suretiyle genel oranda (%18) KDV' ye tabi tutulmas:
gerekmektedir.
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Ote yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayitli bulunan tagimmazlann iizerinde
kullanmilabilir halde konut oldugu takdirde de bu satisin yukaridaki agiklamalara gore konut sayilacag
tabiidir.

Buna gore, bilirkisi raporu ile 150 m2 'nin altinda oldugu ve konut olarak kullamldigr tespit
edilen 2 adet dairenin ve bu konutla birlikte degerlendirilecek arsa payimn ayristirma yapilmaksizin

%1 oraninda; bunun haricindeki arsa bedeli ve 2 adet diikkanmin ise genel oranda (%18) KDV ye tabi
tutulmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

Miistakil insa edilen dubleks ve tripleks tipi konutlar ile miistakil isyerlerinin
tizerinde bulundugu arsalari ile birlikte, bu istisna kapsaminda satilacak olmas1 durumunda,
60 Seri No.lu KDV Sirkiilerinde yapilan belirleme ve uygulamaya yon veren yukaridaki
ozelge orneklerinde belirtildigi sekilde; konutun bagimsiz olarak kullanilmaya esas her bir
boliimiiniin tek basma dikkate alinacagi;, konutu gevreleyen arsa ve arazinin, bu konutla
birlikte degerlendirilecegi ve istisnanin uygulanabilecegi; konutla birlikte degerlendirilecek
arsa ve arazinin biiytikliigiiniin ise mahalli 6rf ve adete gore tespit edilecegi, arsa bedelinin
orf ve adete gore yiiksek olmasi halinde, istisnanin konuta uygulanacagi, arsa bedeline
uygulanmasmin miimkiin olmadigi hususunun istisnayr uygulayan miikelleflerin goz
oniinde bulundurmasi faydali olacaktir.

3. KDV Istisnasi Konut Veya Isyerinin “Ilk Tesliminde” Uygulanabilecektir

Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin “ilk teslimlerinde” bu teslimi yapan
miikellefler tarafindan istisna uygulanabilecek olup, aktife kayith olsun olmasin ikinci ve

sonraki safhalarda yapilan teslimlerde bu istisnanin uygulanmas: miimkiin degildir.

Diger bir ifade ile istisna; binanin insaat tarihi ya da iskan belgesi ile iliskilendirilmeden
01/04/2017 tarihinden itibaren satis1 yapilacak, konut veya is yerini insa eden mdiiteahhit

miikelleflerin yapacagi ilk teslimlerde uygulanabilecektir.

3065 say1li Kanunun (2/5) inci maddesine gore trampa, iki ayr1 teslim hitkmiindedir. Bu
hiikme gore, arsa karsilig1 insaat isinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi,
arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi; ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsaya
karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimidir. Buna gore arsaya karsilik
olarak arsa sahibine verilen konut veya isyerinin arsa sahibi tarafindan teslimi ilk teslim

kapsaminda degerlendirilmez.

Ornek 1:(A) insaat firmasi, kat karsilig1 insaat sozlesmesi kapsaminda (B) Konut
A.S.'den aldig1 arsa lizerinde insa ettigi konutlardan bir kismmi sozlesme geregi (B) Konut
A.S.'ve devretmistir. (B) Konut A.S.'de bu konutlar1 istisna kapsaminda bulunan alictya
satmigtir.

S0z konusu satis islemi, istisnanin diger biitiin sartlar1 saglanmis olsa dahi ilk teslim
kapsaminda degerlendirilmeyeceginden yapilan satis isleminde istisna uygulanmayacaktir.
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Ornek 2: Miiteahhit ( C ), insa ettigi toplam 10 adet bagimsiz boliimden olusan binay1
toplu olarak (D) Evim A.S.'ye satmistir. (D) Evim A.S.'de satin aldigi bu konut ve is
yerlerinin bir kismini Tiirkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek Kkisilere

satmistir.

Bu durumda (D) Evim A.$. tarafindan yapilan bu teslimler ilk teslim olmadigindan

istisna kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmamaktadir.
4. Katma Deger Vergisi Istisnasindan Yararlanabilecek Alicilar

Konut veya igyeri teslimlerinde uygulanan KDV istisnasindan asagida sayilan kisi ve

kurumlar faydalanabilmektedir.

- Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaglarina (resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan
tesekkiil ve tesebbiislere baglhh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari
harig),

- Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere,

- Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir isyeri ya da daimi temsilci

vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara,
istisna uygulanmaktadir.
4.1. Tiirk Vatandaslar1

Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslar1 bu istisnadan faydalanir. Ancak, resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil
ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari bu
istisnadan faydalanamazlar.

Bu istisnadan faydalanacak Tiirk vatandaginin,

- Istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih itibariyle gecerli olan yurt disinda
¢alisma veya oturma iznine sahip olmasi,

- Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacag: tarihten en az alt1
ay once almig olmasi,

- Calisma veya oturma izninin alindig tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacag:
tarih arasinda en az alt1 ay yurt disinda bulunmasz,

sartlarini birlikte saglamasi gerekmektedir.
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4.2.Yabanc1 Uyruklu Kisiler

193 sayili Kanunun “Tiirkiye’de yerlesme” baglikli 4'tincti maddesine gore, ikametgahi
Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili i¢cinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla
oturanlar (Gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini kesmez) Tiirkiye’de yerlesmis

sayilir.

Ayni1 Kanunun 5 inci maddesi uyarinca, belli ve gegici gorev veya is i¢in Tiirkiye'ye
gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlari
bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla
gelenler ile tutukluluk, hiikiimliilitk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de
alikonulmus veya kalmis olan yabancilar memlekette alti aydan fazla kalsalar dahi,

Tiirkiye’de yerlesmis sayilmazlar.

Buna gore, Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglik bag: bulunmayan ve 193 sayili
Kanuna gore Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler bu istisnadan

faydalanabilir.

Ote yandan, 5901 sayih Kanunun 28 inci maddesi uyarmca kendilerine mavi kart

verilen ve Tiirkiye’de yerlesmis olmayan gergek kisiler de bu istisnadan faydalanabilir.
4.3.Diger Tiizel Kisiler

Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla

Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilir.

Kanuni merkezden maksat, vergiye tabi kurumlarin kurulus kanunlarinda,
tiizliklerinde, ana statiilerinde veya sozlesmelerinde gosterilen merkezdir. Is merkezi ise is

bakimindan islemlerin bilfiil toplandig1 ve yonetildigi merkezdir.
5. Satis Bedelin Doviz Olarak Tiirkiye'ye Getirilmesi Zorunludur

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi igin, bedelin en az
%50’sinin satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en geg bir yil
icerisinde alic1 tarafindan doviz olarak Tiirkiye'ye getirilerek saticitya Odenmesi
gerekmektedir.

Yurt disinda bulunan dévizin, Tiirkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle
getirilmesi esastir. Dovizin Tiirkiye’deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan
transfer islemi banka dekontu ile tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan
verilen kredi kartlar: ile yapilmasi miimkiin olup, bu kredi kartlar1 ile yapilan 6demelere
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iliskin dovizin Tirkiye'ye getirildiginin yurt icindeki ilgili banka tarafindan verilecek bir
dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

Yurt disinda bulunan dovizin Tiirkiye’ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi de
miimkiin olup, bu durumda dovizin Tiirkiye'ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik
idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tiirkiye’ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tiirkiye’de bulunan
hesabma yurt disindan transfer edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya banka
araciligiyla denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt
disindan doviz olarak getirilen bedelin saticiya Tiirk Liras: olarak 6denmesi de miimkiindiir.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete’de yayimlandigr 08/03/2017 tarihinden once
getirilen dovizler, bu istisna kapsaminda Tiirkiye’ye getirilen doviz olarak degerlendirilmez.
Ancak, belirli konut veya is yeri almak amaciyla bu tarihten once getirilen ve satictya 6denen
dovizler, tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya
isyerlerine iligskin Tiirkiye’ye getirilen doviz olarak kabul edilir.

6. Istisna Uygulanarak Satis1 Yapilan Taginmazin Bir Y1l I¢inde Satilmamas1 Gerekir

Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi igin, tapuda islem tesis edilmis

olmasi gerekir.

Istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisgtnin 3065 say1li Kanunun (13/i)
maddesi kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine bildirirler. Bu
bildirim {izerine, tapu miidiirliikleri tarafindan tapu kiitiigiintin beyanlar hanesine, bu konut
veya isyerlerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen
verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan

gecikme faiziyle birlikte 6denecegi hususunda serh konulur.

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden
cikarilmas1 halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, 6183 sayili Kanunun 48’inci
maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden
once elden gikaran tarafindan taginmazin bulundugu yer vergi dairesine ddenir. Odemenin
yapildigina ve devrin yapilmasimin miimkiin olduguna dair ilgili vergi dairesinden alinan

yazi ibraz edilmeden tapu miidiirliikleri tarafindan devir islemi gerceklestirilmez.

Bir yillik siire dolduktan (bir yillik siire olarak izleyen yilin ayni ay ve ayni giinii

dikkate alinir) sonra yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi aranmaz.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, 3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda
KDV’den istisna olarak yapildig1 beyan edilen devirleri islem bazinda aylik dénemler
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itibariyle, en geg takip eden aymn 10 “uncu giiniine kadar elektronik ortamda ve liste halinde

Gelir Idaresi Baskanligina bildirir.
7. Istisnali Satis Sirasinda Saticilarin Miisteriden Almas1 Gereken Belgeler

Istisna kapsaminda satis yapacak miiteahhitlerin, istisna kapsaminda ahm
yapabilecek kisi ya da kurumlara bu satis1 yapmalar1 halinde istisna uygulanabileceginden,
alialarin istisna kapsaminda olup olmadiklarma dair bazi belgeleri satis Oncesinde

alicilardan almasi gerekmektedir.
7.1. Tirk Vatandaslarindan Alinmasi Gereken Belgeler

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; istisna
kapsaminda oldugunun tevsikine iliskin olarak alic1 Tiirk vatandasinin,

- Yukarida yer verilen sartlar1 saglayan ikamet ettigi {ilke resmi makamlarindan
alinmis ikamet tezkeresi veya bu mahiyette bir belge veya ilgili iilke resmi makamlarindan
alimuis ¢alisma izninin bulundugunu,

- Calisma veya oturma izninin alindig: tarihten itibaren en az alti ay yurt diginda
bulundugunu,

- Gelir Vergisi Kanununun 3 iincli maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi
kapsaminda olmadiginm

gosteren ilgili {ilkede bulunan Tiirk elgilik veya konsolosluklar1 tarafindan verilen
belgeyi konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almalidar.

7.2.Yabanc1 Uyruklu Gergek Kisilerden Alinmas1 Gereken Belgeler

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler;
alicilarin istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iliskin olarak,

- Uyrugunda bulundugu {ilke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢tkma izni
almak suretiyle Tiirk vatandashgini kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),

- Yabanci uyruklu gergek kisinin Tiirkiye’de yerlesmis olmadigma dair konut veya is
yerinin bulundugu yer vergi dairesinden almacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almalidir.

Yabanci uyruklu gercgek kisilerin Tiirkiye’de yerlesmis olmadiklarina dair yazilarin
vergi dairelerinden istenmesi sirasinda, vergi dairesi veri tabaninda bu yonde bir veri
olmadigindan dolay belirli bir siire yazi verilememis, Gelir Idaresi Bagkanligi'min 15/12/2017
tarihli genel yazis1 uygulamaya yon vermistir.

Buna gore; yabanci uyruklu gergek kisinin Tiirkiye’de yerlesmis olmadigina dair vergi
dairesinden yazi talepleri sirasinda asagida belirtilen belgelerle birlikte vergi dairesine
miiracaat etmeleri halinde, kendilerine bu yonde yazi verilebilecektir.
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- Alica tarafindan yurt disinda ikamet ettigine dair ilgili tilke yetkili makamlarindan
alinan mukimlik belgesinin ibraz edilmesi,

- Alicinin  altt aydan fazla stire Tiirkiye’de bulunmadiginin Emniyet Genel
Midirligiinden alinacak belge ile tevsik edilmesi,

- Alicinin Tiirkiye’de bir ikametgah adresi bulunmadiginin tespiti,

tizerine ilgili vergi dairesi yabanci uyruklu gercek kisilere Tiirkiye’de yerlesmis
olmadiklarina dair yazi verebilecektir.

7.3. Diger Kurumlardan Alinmasi Gereken Belgeler

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler;

alicalarin istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iligkin olarak,

- Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu

tilke resmi makamlarindan alinmis belgeyi,

- Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmadigina ve bir is yeri ya da daimi temsilci
vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmedigine dair konut veya is yerinin bulundugu yer

vergi dairesinden alinacak belgeyi,
konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almalidir.

8. Istisnanin Usuliine Uygun Olarak Gergeklesmemesi Durumlar1 ve Uygulanacak
Miieyyideler

8.1.Bedelin Belirtilen Siire ve Sartlarda Tiirkiye'ye Getirilmemesi

3065 sayili Kanunun (13/i) maddesinde 6ngoriilen sartlar1 tasimadigr halde istisnanin
uygulandiginin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezasi
ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alic1 da miiteselsilen sorumlu tutulur.

Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is yerine iliskin bedelin en az
%50’sinin satiga iliskin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en gec bir yil
icerisinde alic1 tarafindan doviz olarak Tiirkiye'ye getirilerek saticitya 6denmemesi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen vergi, satic1 ile birlikte alicidan vergi ziyai cezasi ve gecikme
faizi ile birlikte aranir.

8.2.Istisna Kapsaminda Alinan Konut Veya Igyerinin Bir Yil igerisinde Satilmasi

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil igerisinde elden

cikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayii Kanunun 48 inci
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maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden once elden g¢ikaran

tarafindan 6denmesi sarttir.

Odemenin yapildigina ve devrin yapilmasinin miimkiin olduguna dair ilgili vergi
dairesinden alinan yazi1 ibraz edilmeden tapu miidiirliikleri tarafindan devir islemi

gerceklestirilmez.

I11- ISTISNANIN BEYANI VE KDV IADESI
1. Istisnanin KDV Beyannamesinde Gosterilmesi

Bu kapsamda yapilan satiglar, konut veya is yeri tesliminin yapildig1 vergilendirme
dénemine ait KDV beyannamesinin “Istisnalar-Diger Ilade Hakki Doguran Islemler”
kulakgiginda “Tam Istisna Kapsamina Giren Islemler” tablosunda; 328 kod numaral “Konut
veya Is Yeri Teslimleri” satirt araciligryla beyan edilir. Bu satirin “Teslim ve Hizmet Tutar1”
siitununa istisnaya konu konut veya isyerlerinin bedelinin KDV harig tutari, “Yiiklenilen
KDV” siitununa bu konut veya isyerlerine iliskin alis ve giderlere ait belgelerde gosterilen
toplam KDV tutar1 yazilir. fade talep etmek istemeyen miikellefler, “Yiiklenilen KDV”

stitununa “0” yazmalidar.

Saticilar, her bir vergilendirme donemi iginde gergeklestirilen bu kapsamdaki

satislarin1 KDV beyannamesi ekinde yer alan form (EK: 24) ile bildirir.

2. KDV ladesi Usul ve Esaslar1
2.1.KDV ladesinde Aranilan Belgeler

Istisnaya iliskin KDV iadesi, satis bedelin tamaminin Tiirkiye'ye getirilerek saticiya
0denmesinden sonra yapilir.

Konut veya is yeri teslimlerinden dogan iade taleplerinde asagidaki belgeler aranir:

- Standart iade talep dilekgesi

- Istisnanin beyan edildigi doneme iligkin indirilecek KDV listesi

- Iade hakki doguran isleme ait yiiklenilen KDV listesi

- Tadesi talep edilen KDV hesaplama tablosu

- Satis faturalar listesi

- Saticilarin teslimden Once temin etmeleri gereken Tebligin (II/B-12.1.3) boliimiinde
sayilan belgeler (Yazimizin (II/6.) boliimiinde belirtilen belgeler)

- Dovizin tamamimin Tiirkiye'ye getirildigini tevsik eden banka dekontlar1 veya
glimriik idaresinden alinan belgeler ile saticiya 6dendigini tevsik eden banka dekontlar:

- Satisa iliskin tapu kayit 6rnegi
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2.2.Nakden fade Talepleri

Miikelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000 TLyi asmayan nakden iade talepleri
vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir. lade talebinin
5.000 TL’yi agsmasi halinde asan kismin iadesi, vergi inceleme raporu veya YMM raporuna
gore yerine getirilir. Teminat verilmesi halinde miikellefin iade talebi yerine getirilir ve
teminat, vergi inceleme raporu veya YMM raporu sonucuna gore ¢oziiliir.

2.3.Mahsuben Iade Talepleri

Miikellefin bu islemden kaynaklanan mahsuben iade talepleri, yukaridaki belgelerin
ibraz edilmis olmasi halinde miktarina bakilmaksizin vergi inceleme raporu, YMM raporu ve
teminat aranmadan yerine getirilir.

IV- SONUC

Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaglari, Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler ile kanuni ve is
merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir isyeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang
elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yerinin ilk teslimleri, teslim bedelinin déviz

olarak Tiirkiye’ye getirilmesi sartiyla KDV’den istisna edilmistir.

S0z konusu istisna uygulamasi tam istisna kapsaminda diizenlenmis olup istisnanin,
zaman zaman konut ve isyerleri teslimlerinde uygulanan KDV orani indirim stireleri ile
karistirilarak, siire ile sinurli oldugu yoniinde bazi ingaat firmalarinda tereddiitler olussa da,
aksine bir diizenleme yapilmadig1 miiddetge istisna uygulamasinda simirlayici bir siire sarti

bulunmamaktadar.

Bu kapsamda yapilan satislar nedeniyle miisteriden tahsil edilmeyen KDV, tam istisna
kapsaminda satisa konu bagimsiz boliimiin insaatinda biinyesine giren yiiklenilen KDV
olarak tebligde belirtilen usul ve esaslar dahilinde, indirimli KDV orami uygulanarak satilan
konut veya igyeri teslimlerinde yiiklenilen KDV ise indirimli oran usul ve esaslar1 dahilinde

nakden ya da mahsuben iade talep edilecektir.

KAYNAKCA

- 2644 Sayili Tapu Kanunu
- 6824 Sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanun ve KHK'lerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
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- 3065 Sayili KDV Kanunu

-1 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair 12 Seri
No.lu KDV Tebligi

- 60 Seri No.lu KDV Sirkiileri

- GIB Ozelgeleri (gib.gov.tr)

12
Merkez : Mahmutbey Mah. 2416 Sk. E2 Blok_iSTDC Aktem Plaza No:4 K:8 D:58 Bagcilar-iISTANBUL Tel: +90 212 433 83 00 Fax: +9021243383 03
Antalya Ofis : Bahcelievler Mah. Konyaalti Cad. Icli Apt. No:70 K:4 D:12 Muratpasa / ANTALYA Tel: +90 242 248 26 06 Fax: +90 242 248 66 03
Ankara Ofis : Giizeltepe Mah. Ahmet Mithat Efendi Sk. No:30/1 Cankaya / ANKARA Tel: +90 312 438 36 14 Fax: +9031243880 23

Bursa Ofis : Ihsaniye Mah. Izmir Yolu Cad. No:110/A D:8 Niliifer / BURSA .
Kayseri Ofis : Gevher Nesibe Mah. istasyon Cad. Siitsever Apt. No:55/11 K:6 Kocasinan / KAYSERI

Ticaret Sicil No: 700923 Mersis No: 0470058081600010 Web: www.bbdas.com.tr  E-mail: info@bbdas.com.tr



