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Tarih :11.07.2018
Say1 :2018-69
Konu : Aktife Kayitl Taginmazlarin Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilmesine fliskin

500 Seri No.lu VUK Tebligi

06/07/2018 tarihli ve 30470 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Teblig
(Sira No : 500) ile; 7144 sayili Kanun ile 213 sayili Vergi Usul Kanununa eklenen Gegici 31 inci
madde ile bilanco esasmna gore defter tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi
miikelleflerinin aktiflerinde yer alan tasinmazlarmnin degerlerinin Yi- UFE degerindeki artis oram
dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasi uygulamasma iliskin usul ve esaslar
belirlenmistir.

S0z konusu Tebligde;

- Yeniden degerleme yapabilecek miikelleflerin kimler oldugu,

- Yeniden degerlemeye tabi iktisadi kiymetlerin neler oldugu,

- Yeniden degerlemeye esas degerin nasil tespit edilecegi,

- Yeniden degerleme uygulamasinin miikellefin istegine baglh oldugu ve zorunluluk arz etmedig;,
- Yeniden degerlemenin hangi siireler arasinda yapilabileceg,

- Yeniden degerlemenin nasil yapilacagi,

- Yeniden degerleme sonucu ortaya cikan deger artisinin pasifte 6zel fonda gosterilecegi ve % 5
oraninda vergilendirilecegi,

- Yeniden degerleme sonrasi iktisadi kiymetin yeni degeri {izerinden amortismana tabi tutulacag:

hususlarinda agiklamalar bulunmaktadar.
Teblige iliskin 6zellikli durumlara asagida basliklar halinde yer verilmistir.
1. Yeniden Degerleme Siiresi, Beyan ve Odeme Zamani

- Bu hakka haiz miikelleflerin 25/05/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer
alan taginmazlar ile bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 30/09/2018
tarihine kadar yeniden degerleme yapabileceklerdir,

- Deger artisi tutar1 iizerinden %5 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme
isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin 25 inci giinii aksamina kadar bir beyanname ile
gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagh olunan vergi dairesine beyan edilir ve aym
stire igerisinde Odenir. Bu fikra kapsaminda Odenen vergi; gelir ve kurumlar
vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar vergisi matrahmin tespitinde gider
olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda yapilmamas: ya da tahakkuk eden verginin
siiresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.



- S0z konusu beyanname gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda
vermek zorunda olan miikellefler tarafindan 30/09/2004 tarihli ve 25599 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile 03/03/2005
tarihli ve 25744 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebliginde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elektronik ortamda, bu
zorunluluga tabi olmayan miikellefler bakimindan ise 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek 2)
yer alan beyanname kullanilmak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine
verilecektir.

- Miikellefler tarafindan gegici 31 inci madde kapsaminda beyanda bulunduktan sonra,
anilan madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave
tasinmazlar icin ek beyanname verilmesi miimkiindiir. Bu durumda da, yukarida
belirtilen sartlar aranir.

- Deger artis1 lizerinden %5 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi
veya tahakkuk eden verginin siiresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden
faydalanilamaz.

2. Yeniden Degerleme Hakkina Sahip Olan Miikellefler

- Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve
adi sirketler de dahil olmak iizere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile
kurumlar vergisi miikellefleri bilangolarina kayith tasinmazlari, kanunda yazih
istisnalar diginda yeniden degerleme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

- Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasmna gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
miikellefleri i¢in yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren
miikelleflerin  tercihine birakilmistir. Dileyen miikellefler bilangolarinda kayith
tasinmazlar1 yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut durumlarini muhafaza
edebilirler.

- Maddenin yiriirliige girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan
tasinmazlarin tamami veya bir kismui i¢in bu uygulamadan yararlanilabilir.

3. Yapilan Diizenleme Cercevesinde Yeniden Degerleme Yapamayacak Miikellefler

Asa@ida siralanan miikellefler 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesi uygulamasmndan
yararlanamaz;

* Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler,

e Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan miikellefler,
* Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi1 miikellefler,

* Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler,

* Sigorta ve reastirans sirketleri,



* Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

* Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve imali ile istigal eden
miikellefler,

¢ 213 sayil1 Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarin1 Tiirk para birimi
disinda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler.

4. Yeniden Degerleme Yapilabilecek Tktisadi Kiymetler

- Kanunun yiriirliige girdigi 25/05/2018 tarihi itibariyle aktife kayith bulunan
tasinmazlar (tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli hak
niteligindeki iist haklar1 dahil),

- Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda
amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan,
miiessese hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da
yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir,

- Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikas1 ihracina konu edilen tasinmazlar ile
tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla
aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden
degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri
tasinmazlar emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

5. Yeniden Degerlemeye Esas Degerin Tespiti

- Yeniden degerleme, tasinmazlarin ve varsa bu tasinmazlara ait amortismanlarin, 213
sayill1 Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin
ylriirliige girdigi tarih (25/5/2018) itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri
tizerinden yapilir.

- Amortismana tabi tasinmazlar igin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi
veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger bu
amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

- 213 sayih Kanunun 272 nci maddesi uyarinca maliyet bedeline intikal ettirilen giderler
ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline

dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar1 da yeniden degerleme kapsamina girmektedir.

Yapilan diizenleme ile ilgili diger hususlar ile degerlemeye yonelik 6rnekler ilgili tebligde
yer almaktadir.

Saygilarimizla.
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