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KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA YAPILAN ISLEMLERE VE KONUT
TESLIMLERINE VERGI VE HARC MUAFIYETI GETIRILDI

1- GIRIS

Kentsel doniisiim kapsaminda riskli yapilarin yikilarak, yerine yenilerinin yapilmasmin
tesvikine yoOnelik olarak ¢ikarilan ve 31/05/2012 tarih 28309 sayili Resmi Gazetede
yaymnlanarak ayni giin yiriirliige giren “6306 Sayih “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiirtilmesi Hakkinda Kanunun” ‘da bazi vergi ve harg istisnalar: getirilmistir.

S6z konusu Kanun"un “Déniisiim Gelirleri ve Diger Hiikiimler” baglikl1 7'inci maddesinin 9
numarali fikrasinda asagida yer alan vergi ve harg istisnasina iligkin hiikiim bulunmaktaydi.

“Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sozlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci,
tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye iicreti
ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden miistesnadir.”

Ancak Maliye Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ile Belediyeler; kanunda yer alan
istisna hiikmiinii, ¢ikarilan yonetmelikle 25/07/2014 tarihinden itibaren, ilk islemlere
uyguluyordu. Yonetmelikle yapilan diizenlemeye gore “ilk islem” ifadesinin farkh
yorumlanmasindan kaynaklanan bu sorun, zaman iginde ihtilafl1 hale geldi ve miiteahhitler
tarafindan yargiya tasindi.

Konuya iligkin verilen bir¢ok mahkeme kararinda; miikellefler lehine karar verilerek,
O0denen harglarin iadesine hitkmedildi.

10/12/2018 tarih 30621 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 29/11/2018 tarih 7153 sayili
“Cevre Kanunu Ve Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” la 6306 sayil1
“Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” un 7’incu maddesinin
9 ve 10 numaral1 fikralar1 degistirilerek, kentsel doniisiim kapsaminda yapilan islemlere ve
konut teslimlerine uygulanmasi1 gereken ancak yorum farkindan dolay1 uygulanmayan
Vergi ve Har¢ muafiyetinin kapsamini tereddiitlere yer birakmayacak sekilde genisleten
bir diizenleme yapilmistir.

Merkez : Mahmutbey Mah. 2416 Sk, E2 Blok.iSTDC Aktem Plaza No:4 K:8 D:58 Bagcilar-iSTANBUL Tel: +90 212 433 83 00 Fax: +90212 4338303
Antalya Ofis : Bahcelievler Mah. Konyaalti Cad. I¢li Apt. No:70 K:4 D:12 Muratpasa / ANTALYA Tel: +90 242 248 26 06 Fax: +90 242 248 66 03
Ankara Ofis : Glizeltepe Mah. Ahmet Mithat Efendi Sk. No:30/1 Cankaya / ANKARA Tel: +90 312 438 36 14 Fax: +903124388023

Bursa Ofis : Ihsaniye Mah. Izmir Yolu Cad. No:110/A D:8 Niliifer / BURSA
Kayseri Ofis : Gevher Nesibe Mah. istasyon Cad. Siitsever Apt. No:55/11 K:4 Kocasinan / KAYSERI

Ticaret Sicil No: 700923 Mersis No: 0470058081600010 Web: www.bbdas.com.tr  E-mail: info@bbdas.com.tr


http://www.bbdas.com.tr/

2-

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA YAPILACAK iSLEMLERDE MUAFIYET
UYGULANACAK VERGI, HARC VE UCRET TURLERI

6306 sayili Kanun kapsaminda muafiyet uygulanacak vergi, har¢ ve bazi ticret 6deme

tiirleri asagida belirtilmektedir.

Tapu harclari,

Noter harglari,

Belediyeler tarafindan alinan {icret ve harglar,

Veraset ve intikal vergileri,

Doner sermaye iicreti ve diger ticretler,

Bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina
iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak {izere damga vergisi,
Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinurli ayni hak sahibi olarak en az iki yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amagclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe

alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri vergisi.

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA VERGI VE HARC MUAFIYETI
KAPSAMINDA OLAN iSLEMLER

6306 sayili Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim

Sirketi, Idare ve déniisiime konu yapilarin insasi isini viiklenen miiteahhit ile malik ve en

az bir yildir kirac1 veya sinirl1 ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler

veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu asagida belirtilen islemler Kanun'un

yayimlandig1 10/12/2018 tarihinden itibaren uygulanmak {izere muafiyet kapsamina

alinmigtir.

Kentsel doniistime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesisi
islemleri,

Kentsel doniisiim kanunu kapsaminda yapilacak uygulamalar sonucunda meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yiiklenen miiteahhit ve en az bir yildir kirac1 veya sinirh
ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 0zel husus tiizel
kisilerine ilk satis1, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay1, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya
alanlarda veya soz konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yap:
yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,
Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin
isi yliklenen miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankas: Anonim Sirketi, Idare ve
bunlarm istirakleri tarafindan gergeklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,



- Yukarida belirtilen yapilarin doniistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak
diger islemler,

- Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi
Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasma sahip olduklari
sirketleri tarafindan ytiriitiiliiyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda
da belirtilen vergi, harg ve iicret muafiyetleri uygulanir.

4- KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA BELEDIYELER TARAFINDAN HARC VE
UCRET ALINMAYACAK DiGER iSLEMLER

Yapilan son degisikliklerle; riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve o6zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada
bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin, mevcut ingaat alaninin bir bucuk
katma kadar olan yeni ingaat alanlar i¢in belediyelerce harg ve ticret ainmayacag: hiikiim

altina alinmigtur.

5- DAHA ONCEDEN ODENEN VERGIi VE HARCLARIN GERi ALINMASI TALEP
EDILEBILECEK

6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanunun”
31/05/2012 tarih 28309 sayil1 Resmi Gazetede yayinlanarak ayni giin yiiriirliige girmisti.

S6z konusu Kanun'un degismeden onceki “Doéntisiim Gelirleri ve Diger Hiikiimler”
baslikli 7/inci maddesinin 9 numarali fikrasinda asagida yer alan hiikiim bulunmaktayd.

“Bu Kanun uyarinca yapilacak olan iglem, sozlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci,
tapu harci, belediyelerce alinan har¢lar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye iicreti
ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden miistesnadir.”

Ancak Maliye Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ile Belediyeler; kanunda yer alan
muafiyet hiikmiiniin kapsamini daraltarak, ilk islemlere uyguluyordu. Yorum farkindan
kaynaklanan bu sorun, yapilan yeni diizenleme ile, kanun maddesinde kapsamli olarak
yeniden diizenlenmis ve muafiyetin kapsamini uygulananin aksine genisletmistir.

Bakanlik ve Belediyelerin yorum farkindan kaynaklanan kisitli uygulamalar1 ihtilaf
konusu olmus ve yargiya tasinmistir. Neticede yapilan yeni diizenlemede, uygulamanin
kapsami genisletilmistir.

Konuyla ilgili yargiya tasman ihtilaflar sonucunda verilen bircok mahkeme kararina gore;
Kanun'daki vergi ve har¢ muafiyetine ragmen, yorum farkindan kaynaklanan kentsel
dontisiim kapsaminda yapilan insaatlardan miiteahhidin, arsa sahibinin ve konut satin

alanlarin 27 Temmuz 2014 tarihinden sonraki 6dedikleri harglar: geri aldiklar1 goriilmiistiir.

Bu nedenle; 27 Temmuz 2014 tarihinden sonra 6denen bu kapsamdaki vergi ve harglarin,
o0demenin yapildig1 kurumlardan geri talep etme haklar1 dogmaktadr.
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6- SONUC

6306 sayili Kanun uyarmca Kentsel Doniisiim kapsaminda yapilacak olan ve Bakanlik,
TOKI, Iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve doniisiime konu yapilarin ingasi isini yiiklenen
miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya smurli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1
kullanan gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu islemlere vergi
ve har¢ muafiyeti kapsamina alinmis oldu.

Boylelikle, Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
kapsaminda yapilan bazi islemlere ve konut teslimlerine yonelik vergi, harg ve iicret muafiyeti
kapsami1 genigletilmistir. Boylelikle daha onceden Bakanlik ve Belediyelerin lehe yorum
farkindan kaynaklanan ve uygulanmayan muafiyetin kapsami, tereddiite yer birakmayacak
sekilde diizenlenerek, dogmus ve dogacak ihtilaflarin 6niine gegilmistir.

Yonetmelikle diizenlemenin yapildig1 27 Temmuz 2014 tarihinden itibaren yapilan fazla
odemelerin, 6demelerin yapildig1 kurumlardan geri istenmesi glindeme gelmistir.
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KAYNAKCA

- 16/05/2012 Tarih 28309 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donitistiiriilmesi Hakkinda Kanun

- 25/07/2014 tarih 29071 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiirtilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik,

- 10/12/2018 tarih 30621 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Cevre Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun



